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REGISTRI NUMBER

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGU SLEPINGUD

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notaribiiroos Tallinnas, Narva mnt 5 viieteistkimnendal jaanuaril kahe
tuhande kahekimne viiendal aastal (15.01.2025.a.)ng selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgagutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amie riikliku registrisregistrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadiags@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alugl Lember, isikukood 46806062737, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitah,tema asukoht notariaalakti tbestamise
hetkel on Orgita killa, Marjamaa vald, Rapla maak@uohaniku esindaja esindusdiguse on
notariaalakti tdestaja tuvastanud temale esitatudikirja digitaalse originaaleksemplari
alusel ja kdesolevas lepingus viidatud kaskkirjatlesel ning registriandmed on kontrollitud
notariaalakti tbestamise paeval e-notari teabesgisie kaudu registriandmete valjatriki
alusel)

Telia Eesti AS registrikood 10234957, aadress Mustamae tee BnA,ae-posti aadress
kinnistamisotsus@telia.ee, edaspidi nimetaf@idustatud isik, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja aluseDU Kirjanurk , registrikood 12592543, mille
esindajana tegutseb edasivolitamise koKatri Videvik , isikukood 48705052715, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitah,tema asukoht notariaalakti tdestamise
hetkel on Kambja vald, Tartu maakon@igustatud isiku esindaja esindusdiguse on
notariaalakti tGestaja tuvastanud temale esitatudikirja digitaalse originaaleksemplari
alusel ja registriandmed on kontrollitud notariaéta tdestamise pdaeval e-notari
teabeslsteemi kaudu registriandmete valjatrukiel)us

kes sblmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks | on aadressil Veski tanav L1, Johiinn, J6hvi vald, Ida-Viru
maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osade fEraldistega.

1.2. Lepingu ese | on kantud Tartu Maakohtu Kinnistukosaa Kkinnistusregistri
registriossa nr 4873408a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: k#tamus
25301:005:0224, pindala 1046 m?, aadress VeskvtAhaJdhvi linn, J6hvi vald, Ida-
Viru maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100Rggistriosas on tehtud
alljargnevad kanded:

1.2.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.

1.2.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.



1.2.3.
1.3.

1.4.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdlmimise péaeval
(15.01.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasphaselt on lepingu eseme |
koosseisu kuuluval maalksusel registreeritud allidotabelis nimetatud ehitised,
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme ehitisregistrisse kantud. Nimetatud amdme notariaalakti tbestaja
kontrollinud k&esoleva lepingu s6lmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind i | Staatus Liik |

220837493 Kaugkuttetorustik 2230,0 olemas kinnisasi

900001776 | Tuletdrje veevdtukoht, sealhulgas hudrant olemas kinnisasi |

1.5

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.9.1.
1.9.2.

1.9.3.
1.10.

1.11.

E-notari teabestisteemi andmete kohaselt ei oledapeseme | koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiicaiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esérkeosseisu kuuluva maauksuse
kohta on tehtud katastripidaja mérge: pindala ataime (06.04.2024).
Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese |
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vbi ksmalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabestisteemi andmete kohaselt on lepesgme | koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud mitmed kitsendused (skmlh avalikult kasutatava tee
kaitsevoond, maardla, planeeringu ala, survesedaitgevoondid, elektripaigaldise
kaitsevoondid), mida tdies mahus kaesolevas lepimglkajastata, kuid millega on
osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutestlikad.

Lepingu esemeks Il on aadressil 3 J6hvi-Tartu-Valgaee L9, Johvi linn, J6hvi
vald, lda-Viru maakond asuv kinnistu koos selle olliste osade ja paraldistega.
Lepingu ese Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnist@kmsna kinnistusregistri
registriossa nr 540215Qa selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: k#tamus
25301:005:0196, pindala 15000 m?, aadress 3 J&wti+-Valga tee L9, Jdhvi linn,
Johvi vald, Ida-Viru maakond, maa sihtotstarve gpaomdimaa (100%). Registriosas
on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kande nr. 2 all sisse kan@r@njine kanne: Isiklik
kasutusdigus Johvi vald kasuks. Tahtajatu isikidstusdigus avalikult kasutatava
jalgratta- ja jalgtee ehitamiseks ning avalikuksitamiseks ettenahtud tanavaldigu
rekonstrueerimiseks, nende omamiseks, avalikuksitkssks andmiseks, teehoiu
korraldamiseks ning muul viisil ekspluateerimisdke talituse tagamise eesmargil
vastavalt 13.03.2017 lepingu punktile 3.1 ja lepieglisatud plaanile. 13.03.2017
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 13.04.2017.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdlmimise péaeval
(15.01.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhaselt on lepingu eseme |l
koosseisu kuuluval maaiksusel registreeritud allidotabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega pandiuty milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissentd. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lgpisdlmimise paeval.



EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik
220746644 Maakagbell!m kaablikilpja 402,0 pustitamisel kinnisasi
litumispunkt
220564033 0,4 KV maakaabelliin 63,0 olemas valiasas
221326626 Johvi raudteejaama olemas | kinnisasi
elektritsentralisatsioon
1.12. E-notari teabeststeemi andmete kohaselt ei oledapeseme Il koosseisu kuuluval

1.13.

1.14.

maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piichiggealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eséime@osseisu kuuluva maaiksuse
kohta on tehtud katastripidaja mérge: pindala atame (06.04.2024).
Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese I
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vbi ksmalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on lepasgume Il koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud mitmed kitsendused (skmlh avalikult kasutatava tee
kaitsevoondid, tee avalik kasutus, planeeringu amleehitise kaitsevoondid,
elektripaigaldise kaitsevoondid, raudtee kaitsedidnsurveseadme kaitsevoondid,
maardla), mida tdies mahus k&esolevas lepinguajastata, kuid millega on osalejad
eelnevalt tutvunud ja on piirangutest teadlikud.

Lepingu ese | ja lepingu ese Il edaspidi koos nimatud lepingu ese/lepingu esemed.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis ks (1) toodud andmed lepingu esemete larhtéesed ja diged ning lepingu
esemete suhtes ei ole kinnistusosakonnale esiatogtamisavaldusi.

Lepingu esemed on Omaniku omand ning lepingu esesnaile arestitud, nende
suhtes ei ole vaidlusi, neid ei ole koormatud kbess lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
oigustega, nagu naiteks uuri-, rendi- voi muud kasapingud, millest ta ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€dhaniku Gigust s6lmida kaesolevat
lepingut ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Onkakohustub mitte sdlmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikdigpste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis véiksid takistada vi viivitadédsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatavate isiklike kasutusdiguste kasikinnistusraamatusse.

Lepingu esemete koosseisu kuuluvate maatksusteamad, kasutamise ega
kdsutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaidinsuskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid kéesolevas lepingnstamata piiranguid.
Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatavatbkisikasutusdiguste teostamist.
Lepingu esemete koosseisu kuuluvatel maauksuspalilene Omanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas lepgngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatidsisab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

K&esoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 I6ikesja § 8

Ilg 7* satestatust ning majandus- ja taristuministri 22020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohimaarus) 8 6 punktist 5. Majmad ja taristuministri
15.11.2021.a. kéaskkirjaga nr 227 on Transpordiapegidirektorile antud volitused
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2.1.9.

otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiselkdmast ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023. a kaskkirjaga nr 1.1-1¥Z3/on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti Mgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpind® esemete isiklike
kasutusfigustega koormamine on otsustatud Trangmoeti maade osakonna
juhataja 03.01.2025.a. korraldusega nr 1.1-3/25/6.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wéetga tihistatud, ning tal on kdik

oigused ja piisavad kooskdlastused sdlmida kaedepag Omaniku nimel vastavalt
oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesoléepinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutl,haldusakti vaidlustamise tédhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu téestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.3.
2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.
2.3.5.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on kasutusdiguse ala iile vaadamgl on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas GkaEnmingeid pretensioone.
Kasutusdiguse ala | on tahistatud k&esoleva leplalgutamatuks lisaks nr 1 oleval
plaanil ning sellele vastavad jargmised Oigustasiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmtetenus (PARI kood)
584060.

Kasutusdiguse ala Il on tahistatud kaesoleva leplagutamatuks lisaks nr 2 oleval
plaanil ning sellele vastavad jargmised Oigustasiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmtetenus (PARI kood)
584064.

Tema volitused on kehtivad ega ole esindatavat@i@gute poolt tagasi voetud ega
tuhistatud ning ei esine asjaolusid, mis piiraksii valistaksid tema Gigust sélmida
kaesolev leping ja tal on kdik seadustest ja esawdde ariihingute pohikirjadest
vajalikud esindatavate ariihingute sisesed otswsesoleva lepingu sdlmimiseks
ning ta omab koiki diguseid kdesoleva lepingu siliseks esindatavate aritihingute
nimel.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarilei tGestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@galikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele Il isiklkasutusbiguse seadmisega ei
kahjustata kinnistusraamatusse kantud isikliku kesfiigusega soodustatud isiku
huve.

Kaesoleva lepingu alusel seatavad isiklikud kasiitwsed sOlmitakse avalikes
huvides vastavalt asjadigusseaduse §-le* 1&8Transpordiameti maade osakonna
juhataja 03.01.2025.a. korralduse nr 1.1-3/25/6dlu

Nad soovivad lisada kaesolevale lepingule plaanitel on naha kasutusdiguse ala.
Nad on tutvunud k&aesoleva lepingu sdlmimise aluselevate dokumentidega
(sealhulgas kaesoleva lepingu lahutamatuteks ksadkevate plaanidega) ega soovi
tdiendavate dokumentide muretsemist ning tehingssg@tud asjaolude taiendavat
kontrollimist notari poolt.

3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

3.1.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigusl isiku kasuks lepingu
esemele Itahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus(edaspidi nimetatudsiklik
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kasutusdigus ), mille kohaselt on Oigustatud isikul digus omadanovdrgu ja -
rajatise ehitamise ja talumise eesmargil lepingenmes | koosseisu kuuluval
maauksusel side maakaabelliini (edaspidi nimetkgughnorajatis voi tehnovork),
kasutada seda sihiparaselt ning samuti teostada &bd, mis on vajalikud selle
ehitamiseks, = omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

3.2. Oigustatud isikul on 8igus kasutada lepingu eskfidsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusfigusest tulenevate diguste teoseks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on ké&esoleva lepingu lahutamatuks lisak$ oleval plaanil tahistatud
sinise viirutatud alana (edaspidi nimetakasutusdiguse ala ) ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakdtaBtAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI ko@&)3%0.

3.3. Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele | seatav isiklik
kasutusbigus | saab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonkinnistusregistri
registriosasse nr4873408sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

3.4. Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigusl isiku kasuks lepingu
esemele lltédhtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus (edaspidi nimetatusiklik
kasutusdigus 1)), mille kohaselt on Oigustatud isikul digus omadanovérgu ja -
rajatise ehitamise ja talumise eesmargil lepingemes Il koosseisu kuuluval
maauksusel side maakaabelliini (edaspidi nimetkgughnorajatis voi tehnovork),
kasutada seda sihiparaselt ning samuti teostada &bd, mis on vajalikud selle
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

3.5. Oigustatud isikul on 8igus kasutada lepingu esdtilsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusfigusest tulenevate diguste teoseks kasutusdiguse alal, mille
paiknemine on kéesoleva lepingu lahutamatuks lisak® oleval plaanil tahistatud
sinise viirutatud alana (edaspidi nimetakasutusdiguse ala I} ja millele vastavad
jargmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakdtaBtAR| kaardirakenduse
ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI ko@)(d%4.

3.6. Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele Il seatav isiklik
kasutusbigus Il saab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonkinnistusregistri
registriosasse nr 5402158issekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Isiklik kasutusdigus | ja isiklik kasutusdigus Iéleevalt ja edaspidi koos nimetatisiklik
kasutusoigus/isiklikud kasutusdigused Kasutusdiguse ala | ja kasutusdiguse ala I
eelnevalt ja edaspidi koos nimetakasutusdiguse ala/kasutusdiguse alad

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1. Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

4.1.1. Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigus&aiakdlas kdesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning votma tasae koik abindud, valtimaks
Omaniku vdi kolmandate isikute vara voi 8igustejiatamist mistahes viisil.

4.1.2. Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevuseduss@astlikku tehnoloogiat,
valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.

4.1.3. Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma ndttiega ja omal kulul korras.

4.1.4. Oigustatud isik kohustub kandma tehnovérgu kaswgeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vdi tegevusetuse otsene
tagajarg.

4.1.5. Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmgudplaanilistest hooldus- ja
remonttéddest vahemalt kolm (3) paeva enne todasaahist; parast lepingu esemel
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4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

teostatud tehnovérgu ehitus-, hooldus- ja remodgdidpetamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel t66de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekiktdttu on Oigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovérk on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel vbimaluseleetttde alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu M@iseormi, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada t60 I0petamisestrii®od koos taastamistdodega
tuleb I6petada esimesel véimalusel.

Oigustatud isik vodtab avariiremondi teostamise &borenesele kohustuse tagada
likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitéeietekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoddeks paigaldama valja ajutiskeidkorralduse margid (lahtudes
Majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. “Noudeflitisele liikluskorraldusele”
maarusest nr 43). Avariiremondi teostaja kohustuba@iku poolt maaratud ajal
ilmuma avariiremondi objektile taastamistodde Utbarseks. Tood loetakse Ule
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjasid “korrastatud teemaa
Uleandmise akti”.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti
ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseviadbthandatelt isikutelt kehtivate
Oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.10.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeeriméjakkku taasesitamist

vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusdiguse vodrandanises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta jeajahd.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jatiag ehitustvdde vastuvétmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab uspsiniste Oigsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovéirkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustatoithekiimne (30) péeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu Umber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
Oigustatud isiku kohustub tee ehitusobjekti algugisemalt esimesel korral peale
paigaldust tulema ja tasuta kinnisasja omanikudegate voi tema poolt tellitud t66de
teostajale ette nditama tehnorajatise asukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igiged omanikul vai tema poolt
volitatud isikul ilma tdiendavate kooskdlastustetastada tehnovorgu kaitsevoondis
hooldet6id vastavalt riigiteede korrashoiulepingastee seisundinbuete maaruses
satestatule.

Oigustatud isik vdib isiklikust kasutusbigusestendvate diguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmérgil iile andinlandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) péeva jooksul Omanikku kirjalikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvider kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnov@agurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn ara langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikkepingu |6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kérvalkuluéégarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega

Tehnorajatised tuleb ehitada vastavalt Transporelia®6.11.2024 kirjaga nr 7.1-
2/24/19642-2 kooskdlastatud ning OU Kirjanurk tGo12669P ,lda-Viru maakond
Johvi vald Johvi linn Rakvere pdik 1 sidelhenduBtojekti realiseerimisel ja
tehnovdrgu ehitamisel tuleb arvestada jargnevanmmétsiooni ja nduetega:



4.9.1. Tehnovorgu omanik peab esitama Transpordiametitangéirja kehtivusajaga 5
aastat, milles kirja valjastaja tagab ehitusttdittutteele ja riigitee maale tekkinud
voimalike kahjustuste likvideerimise oma kuludega.

4.10. Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab @Gikde tagasivdetamatu
ndusoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitsetidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse Ulekandmiseksnigu eseme jagamisel selliselt,
et vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaidlskinnistut, kus asub kaesoleva
lepingu lahutamatuteks lisadeks olevatel plaanidietlatud tehnovork, ja isiklikku
kasutusOigust ei kanta ule kinnistutele, kus kd@asolepingu lahutamatuteks lisadeks
olevatel plaanidel ndidatud tehnovdrku ei asu.

4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavasoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutusdiguse ala Oigustatud isiklranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutusodiguse alal mingil viisil piiratud.

4.12. Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PAB&rdirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest. Kdesoleva lepingu lahutagkatlisadeks olevate plaanide ja
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARArki&rakenduse ruumikuju andmete
vastuolu korral loetakse 0Gigeks Transpordiametiltp&ooskdlastatud projekt ja
kéesoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks oleyddainidel tahistatud kasutusdiguse
ala.

Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanutpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kdhaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse 8§ 34 ldike 6 kohaselt paabstamisavalduses olema valjendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelies taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetdttu tuleb vastavad ndusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusbiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme | isikku kasutusdigusega |
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriosa nr
4873408 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjelkalk asjadigusseaduse 8§
158 jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Tdia Eesti AS (registrikood
10234957) kasuksside maakaabelliiniehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks tatiuse tagamise eesmargil
vastavalt 15.01.2025.a. s6lmitud lepingu punktidel&olm tks (3.1) kuni kolm
kolm (3.3), neli Uks (4.1) kuni neli iheksa (4.9)nille alale vastavad maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
584060.

5.2. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme Il isikiku kasutusdigusega II
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriosa nr
5402150 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekalk asjadigusseaduse §
158" jargne tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Teia Eesti AS (registrikood
10234957) kasuksside maakaabelliiniehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks tatiuse tagamise eesmargil
vastavalt 15.01.2025.a. sdlmitud lepingu punktidel&olm neli (3.4) kuni kolm
kuus (3.6), neli Uks (4.1) kuni neli Uheksa (4.9ille alale vastavad maakatastri
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PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
584064.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvéljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandijal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral sailitatakse digitaalsegimaialdokumendist
tehtud kinnitatud &rakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 etten&iftudi¢l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingigiekd riigiportaalis_www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > digusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele araldrj Juurdepéasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi futsilisele isike, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tdestaja esitab kaesoleva lepinguitafitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Oigustasgikiuivolitatud esindaja OU
Kirjanurk.

7.2. Osaleja tasub notari tasu notariblroos sularahasnaitsekaardiga voi kolme (3)
toOpaeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest Uldkga notari arvelduskontole.
Notaril on 6igus notariaaltoimingu tegemiseks asdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) tb6opadeva jooksulates lepingu sblmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildtasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastés

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heakslsitks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja osalejate ja notariaalakti tGasp@olt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikuhoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskieks ekraanil, ning see on osalejate ja
notariaalakti tdestaja poolt digitaalselt allkit@sid koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaanid esitati legdele ekraanil tutvumiseks, need kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isiklike kasutusfiguste seadmise lapiming asjadiguslepingute tdestamisel
39,60 eurot (tehinguvaartus 1 278,00 eurot: notasu seadus § 3, 10, 12, 23 p 2).
Notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 59,60 eurot.
Kaibemaks 13,11 eurot.
Kokku 72,71 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.



Riigildiv lepingu esemele | isikliku kasutusdigukmnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 1, 356 |§34).
Riigildiv lepingu esemele Il isikliku kasutusdiguBe&innistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 1, 356 |§34).

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaja Lii Lember allkirjastatud daglselt
Oigustatud isiku esindaja Katri Videvik allkigeatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

Isiklik kasutusfigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte k&esoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad (ksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda Uksnes depgalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kbik asjpastuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8 36 esitataks@stusosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orikvdande mdistmiseks. Viite asemel vdib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramiifie maakatastris ei ole tehniliselt
vOBimalik v8i on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 & ole kinnisasja osa vO0rale maale Giguse
teostamise vahendina pustitatud ja maaga pusivehdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 voib kinnisé@jendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omargoovil. (2) Kinnisasjade Uhendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud d&igused kehtidhéhul kui 6&iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole vbimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notariglalestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja@inistusraamatusse kantud 8igus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise etnlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud Gigus, mille esemekgaghtava kinnisasja osa, jadb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 225 koormab isiklgutkesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadtaaisil kasutama voi teostama kinnisasja
suhtes teatud Gigust, mis oma sisult vastab mdeakdservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maé&ratakse kahtluse korral vastavalt digustatd Majadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 vdib isikliku kesiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusBiguse esemeks on tehnovdrk voi -rajatisleeisikliku kasutusdiguse tleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 |dikele 4 isikk&sutusdiguse, mille esemeks on tehnovork
vOi -rajatis, I6petamiseks on nbutav digustatudkuishotariaalselt kinnitatud vai digitaalselt
allkirjastatud avaldus diguse l6petamise kohtaiguge kustutamine kinnistusraamatust. [RT |,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omaoikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja okamdudel omal kulul &ra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga eétdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on 0Oigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustotde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja ikniaiustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaidtditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivorku, ndrkvoolu-, kittegaasi- VOi
elektripaigaldist v8i surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata v@imalik vGi nenddaghine teises kohas pdhjustab lGlem&&raseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tapsiésu, tehnovbrgu vbi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovGdg -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdv§u -rajatise omanik kohustatud kahju
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11.

12.

13.

14.

15.

tagajarjed kbrvaldama voGi kinnisasja omanikule belkdd kahju hivitama. Kahjuks kaesoleva
satte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimiseggtud kinnisasja vaartuse vahenemist.
Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 voib kinpisasanik nduda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamesnale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vBimalik ja kinnisasja omanik hlvitabhhovfrgu vdi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 181 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmmikiasjal
tehnovdrku voi -rajatist ja lubama selle ehitarkighisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning anduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isi&tbimiskoha tthendamiseks tehnovdrguga voi -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendandisékui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei I6pe talumiskohustus juhul, kui e&st tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust uldistel alustel edasi osutatdk@esolevas |0ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semdusatestatud korras sundvalduse
seadmisega. fL Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes hegdkui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kelleleetesb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 satestatud
kohustus vbi kes on vee-ettevdtja Uhisveevargi analisatsiooni seaduse tdhenduses voi
vorguettevotja kaugkitteseaduse vOi maagaasiseatidsmnduses vdi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevdtja kaugkitteseaduse tahendliskbsovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldiedguat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tdhenduses. (2) Kéesoleva paragtakes |1 satestatud talumiskohustust ei ole
isikul juhul, kui tehnov@rgust voi -rajatisest tnbey kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt
suurem kui avalik huvi tehnovdrgu vai -rajatise tuagdi tehnovdrguga liituda soovija huvi
tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas vdoimab#gada tehnovork voi -rajatis nii, et teise
kinnisasja omanik ei satu samavaarsesse v0i hasssukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusddggilkui tehnovorgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamisesse8dlb6? 1. voi 2. I6ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovorgu voi -rajatise omaniku vahieble kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasusaiigphta, on kinnisasja omanikul 8igus néuda
tasu tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest (edasaiumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 1fa 19 satestatud suuruses ja korras.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 16 kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna Idiss®n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [joust. 01.01.2024] (2) Kitsenelusiumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastrilksuse pindalasse. Kitsendimstala eeldatakse olevat vérdne kitsendust
pohjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pirgkaldui tehnovorgu rajatise kaitsevoondisse
jaab rohkem kui 90 protsenti koormatud katastrigkspindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriliksuse pindalaga. (3) Kiisse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on satestatud asjabigusseaduse rakendamise sedidase Kui katastrilksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema a@da@a sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatakgetstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seadusel§ [bikes satestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul digus néuda talumistasunastelkantud kulude hivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks valtimatunjfle suurus on rohkem kui ks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovdrgu rajatis paiknelbies, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei oleuSigduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovorgu rajatise selle osa talumise eest, misvaalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui sellergs isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnov@rgu vdi -rajatise omaniku kohtaa aliie euro. [j6ust. 01.01.2024] (8) Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel l|ahtutakse- NmaRuumiameti andmetest. [jGust.
01.01.2025] (9) Talumistasu vdib 2024. aastal mdautkuni 33 protsenti ja 2025. aastal kuni 66
protsenti 2022. aasta korralise hindamise ja 2@@kta korralise hindamise tulemuste alusel
maaratud maa maksustamishindade alusel arvutdtumiséasude vahest. [joust. 01.01.2024]
Vastavalt ehitusseadustiku § 78 on sideehitises&aitond iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist
Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist aatpi sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.
Sideehitisena kasitletakse sama seaduse 10. peakakitletud sideehitist. (2) Sideehitise
kaitsevéondis on keelatud: 1) teha mis tahes ntéadimis-, sivendus-, |6hkamis-, lleujutus-,
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16.

17.

18.

19.

niisutus- ja maaparandustoid, istutada v6i langetadid, juurida kande, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jaathmabkestada juurdepaasu sideehitisele ning
pbhjustada oma tegevusega sideehitise korrosi@pninida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti
vOi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide kilgsjua 3) teha sivendustdid, ankurdada
veesOidukit ning liikuda heidetud ankru, kettidegitle, traalide ja vdrkudega, paigaldada
veesOidukite liiklustahiseid ja poisid ning I16hgta varuda jaad — vees paikneva sideehitise
kaitsevéondis; 4) sbita masinate ja mehhanismidegiée Uldkérgus maapinnast koos veosega
vOi ilma selleta on Ulle 4,5 meetri — Shuliininaatajd sideehitise kaitsevoondis; 5) tb6tada
I66kmehhanismidega, tihendada v6i tasandada pinnegada transpordivahenditele ja
mehhanismidele labisdidukohti ning teha mullatGidges/amal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal
sugavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paiknevaehitlse kaitsevoondis.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 82 I0ikele 2 méargaktse kasutuses oleva sideehitise asukoht
maapealsete marketulpadega voi hoiatavate markidegeainnisasja omanik seda soovib voi
sideehitise omanik peab seda vajalikuks. Sideehitigirgistust on keelatud omavoliliselt
eemaldada, Umber paigutada, kahjustada vdi muil migrgistuse nahtavust halvendada.
Vastavalt majandus- ja taristuministri poolt 252085 valja antud maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevéondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise k@ardkaitsevoondi tahistusele esitatavad
nouded” on sideehitise kaitsevoondi ulatus mdélepwdl sideehitist: 1) maismaal — 1 meeter
sideehitisest vdi sideehitise vdlisseinast sidessiga paralleelse mottelise jooneni Vvoi
tdbmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimigdenmitsate vundamendi valisservast
Uhendades tommitsad motteliseks kolmnurgaks, vale#@ia masti korral 1 meeter vundamendi
valisservast; 2) siseveekogudel — 100 meetrit bitlse keskjoonest; 3) merel — 0,25 meremiili
sideehitise keskjoonest.

Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v0ib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Maakatastriseaduse § 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi teehskapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastritiksuste piiriandmed on
vastuolulised v&i kui on tuvastatud, et piiripunlei asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat@pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel v6i aerofotogetiisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tdestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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